Wenn die Inflation
auch das Wohnen
verteuert

Finanzen Steigende Preise spiiren
Mieter vor allem bei Nebenkosten. Fiir einige
wird aktuelle Lage aber zum doppelten Problem.

VON EMIL NEFZGER

Allgdu Eigentlich ist ein Indexmiet-
vertrag eine simple Sache: Anstatt
die Miete alle paar Jahre zu erhohen,
richtet sie sich nach der Inflation.
Steigt in Deutschland der Verbrau-
cherpreisindex, mit dem das Statis-
tische Bundesamt die Lebenshal-
tungskosten der Haushalte misst,
erhoht sich in diesem Umfang auch
die Miete. Fiir Menschen, die zur
Miete wohnen, schien das Risiko in
den vergangenen Jahren iiberschau-
bar. So lag die Inflation beispiels-
weise im Jahr 2019 bei 1,4 Prozent,
2015 und 2016 gar nur bei 0,5 Pro-
zent. Derzeit sieht dies jedoch ganz
anders aus.

So kletterte die Inflationsrate
nach Angaben des Statistischen
Bundesamts im April auf 7,4 Pro-
zent, im Mai lag sie vorldufigen An-
gaben zufolge bei 7,9 Prozent. ,,Wer
einen Indexvertrag hat, muss mit
deutlich steigenden Kaltmieten
rechnen, zusitzlich zu den steigen-
den Heizkosten“, warnt Maximilian
Klug, Rechtsanwalt und Vorsitzen-
der des Mietervereins Kempten.
Denn Vermieter konnen hier die In-
flation an die Mieter weiterreichen —
dafiir muss die Miete allerdings
zwolf Monat unverindert sein und
die Berechnung offengelegt werden.

Gute Situation fiir Vermieter

,Fur Vermieter ist das eine komfor-
table Situation®, sagt Klug. Mieter-
héhungen seien hier einfacher als bei
normalen Mietvertrdgen und bediir-
fen keiner weiteren Begriindung.
Eine Kappungsgrenze, die Steige-
rungen auf einen bestimmten Pro-
zentsatz oder Inflationswert limi-
tiert, gibt es bisher nicht. ,,Das ist
aus Mieterperspektive sozial
schwierig. Wenn neben den Heiz-
kosten die Kaltmiete rasant steigt,
bringt das manche sicherlich in
Schwierigkeiten®, sagt Klug.

Auf der Vermieterseite sieht man
das anders. ,,Solange es keine andere
Regelung gibt, ist die derzeitige in
Ordnung. Auch, dass es keine Kap-
pungsgrenze gibt“, sagt Ottmar
Huffschmid, Rechtsanwalt und
Vorsitzender des Haus- und Grund-
besitzervereins Kaufbeuren. Wenn
der Index steige, sei das ein gewisser
Ausgleich fiir Zeiten, in denen der
Index niedriger geworden sei. ,,Das
ist in Ordnung so.“

Auch Klug rdumt ein, dass Mieter
in den vergangenen Jahren mit In-
dexvertridgen ,,gar nicht so schlecht
gefahren sind“. Denn die Mieten in

der Region Allgiu hitten um drei
bis fiinf Prozent angezogen.

Wenn die Verbraucherpreise we-
niger stark steigen als die Mieten,
konne man hier besser fahren. ,,In
den letzten Jahren war das der Fall,
das kehrt sich gerade mit Vehemenz
um. “

Trotz einiger Vorteile ist Hausbe-
sitzer-Vorsitzender Huffschmid
kein Freund des Indexmodells.
»Der Index schwankt. Bei einer
Staffelmietvereinbarung haben bei-
de Seiten klare Verhiltnisse und
wissen, ab wann die Miete um wel-
chen Betrag steigt.“ Derzeit spreche
man viel dariiber, Mieterh6hungen
zu deckeln. ,,Meines Wissens stei-
gen die Mieten aber geringer als die
Lohne®, sagt Huffschmid. Hier sei
viel Augenwischerei dabei. ,,Das ist
nicht das grofite Problem, das wir
derzeit haben.

Auch Allgauer betroffen

Durch Indexvertrige steigende
Mieten treffen Mieter in der Region
— direkt oder indirekt. In Kempten,
schitzt Klug, diirfte deren Anteil
unter zehn Prozent liegen. In Mem-
mingen, glaubt Michael Ballentin,
Jurist beim dortigen Mieterverein,
diirfte der Anteil bei zehn bis 15
Prozent liegen. Sie seien bereits vor
der hohen Inflation bei Vermietern
beliebter geworden. Auch Ballentin
sieht eine drohende Schieflage. ,,Ge-
rade bei kleinen und mittleren Ein-
kommen kann man hohe Verbrau-
cherpreise kaum abfedern. Das sei
bei vielen Mietern der Fall. ,,Diese
Menschen sind von der Inflation
sehr stark betroffen.” Gleichzeitig
gibt es eine indirekte Auswirkung.
,» Wenn alle Mieten bei Indexvertri-
gen erhoht werden, steigt das allge-
meine Mietniveau®, warnt Klug.
Das spiirten dann auch andere Mie-
ter durch steigende Vergleichsmie-
ten.

Experten-Rat: Vertrage anfechten

Ballentin rdt Mietern mit Indexver-
trigen, den Kontrakt wegen des
Wegfalls der Geschiftsgrundlage
anzufechten. Die Verbraucherpreise
seien die Grundlage des Vertrages.
,»Die gemeinsame Geschiftsgrund-
lage war nicht, dass der Mieter mit
Verbraucherpreis-Erhohungen von
acht Prozent rechnen muss.“ Es
wire recht und billig, dass Index-
vereinbarungen in normale Miet-
vertrage gedndert werden. ,,Natiir-
lich leiden auch Vermieter unter den
steigenden Preisen®, sagt Ballentin.
Mieter litten aber deutlich stérker.




